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Oberosterreich hat modernstes Baurecht |

Leistbares Wohnen ist ein Grundbedirfnis der
Menschen. Daher haben wir im Jahr 2011 den
Startschuss flr eine Evaluierung des 06. Bau-
rechts gegeben. Die Ziele der Novelle waren klar
definiert: Kostentreiber im Wohnbau aufspiren
und eliminieren beziehungsweise die Behdrden-
verfahren vereinfachen.

Die Ubernahme der dsterreichweit harmonisier-
ten bautechnischen Bestimmungen, das sind die
Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bau-
technik (OIB), bringt weiters Vereinfachungen fir
die Planerinnen, Planer und Bauausfiihrenden, da
uber die Bundeslandergrenzen hinweg die glei-
chen technischen Anforderungen an Bauwerke
gelten.

Bei den in Oberdsterreich besonders einfachen
Bauverfahren soll es zu weiteren Vereinfachungen
kommen: Erleichterungen bei der Baufreistellung,
einfacheres Bauen mit Holz, Entfall der baube-
hoérdlichen Anzeigepflicht fir Parabolantennen

Franz Hiesl
Landeshauptmann-Stellvertreter

Zum Inhalt

und klare Regelungen fur Windkraft- und Photo-
voltaikanlagen sind nur einige wenige Beispiele
blrgernaher Bauvorschriften.

Nicht zuletzt setzen wir mit dem novellierten
oberdsterreichischen Baurecht ein klares Zeichen
fir eine kinder- und familienfreundliche Gesell-
schaft, denn Einwande wegen Kinderlarm kénnen
in Zukunft nicht mehr im Baubewilligungsver-
fahren vorgebracht werden. Larmschutzwéande
vor Kindergérten gehdren daher der Vergangen-
heit an.

Diese Broschiire ist ein Leitfaden, der in erster
Linie Informationen fir ,,Hauslbauer® beinhaltet.
Alle Einzelheiten darzustellen, ist nicht méglich.
Sollten Sie jedoch noch weitere Fragen haben,
stehen lhnen die Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter lhres Gemeindeamts, Magistrats sowie des
Amtes der 06. Landesregierung gerne zur Verfi-

gung.
Wir winschen lhnen bereits jetzt viel Freude in
Ihrem neuen Eigenheim.

Foudf. [toiy,

Dr. Josef Plhringer
Landeshauptmann
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Niitzliche Hinweise und Tipps

1. Du sollst vor dem Grundkauf priifen, ob das Grundstiick lastenfrei ist.

2. Du sollst beim Gemeindeamt in den Fladchenwidmungsplan und - falls vorhanden —
in den Bebauungsplan sowie in Gefahrenzonenplane (Hochwasser und geogene
Risiken) Einsicht nehmen.

3. Du sollst dich erkundigen, ob noch weitere Bewilligungen (z. B. Naturschutz, Forst-
oder Wasserrecht) fiir das Bauvorhaben erforderlich sind.

4. Du sollst fir das Grundstiick um die erforderliche Bauplatzbewilligung ansuchen.

5. Du sollst zur Planung und Erstellung der Bauplane einen befugten Planverfasser
(z. B. Baumeister, Architekt) beiziehen.

6. Du sollst moglichst bald beim zustandigen Gemeindeamt deine Bauabsichten (Vor-
entwurf) bekannt geben und dich beraten lassen.

7. Du sollst mit den Nachbarn rechtzeitig Gber dein Bauvorhaben reden und zur
Verfahrensvereinfachung nach Méglichkeit ihre Zustimmung einholen.

8. Du sollst zum Bauansuchen vollstiandige Unterlagen (insbesondere Bauplan,
Baubeschreibung, Energieausweise, sonstige Nachweise) beim Gemeindeamt
einreichen.

9. Du darfst erst nach Rechtskraft der Baubewilligung (Bauanzeige) mit der Bauaus-
flihrung beginnen.

10. Du darfst erst nach Einbringen der Fertigstellungsanzeige bei der Gemeinde das
Gebaude benutzen.

* Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird hier nur die mannliche Form benutzt. Selbstversténdlich beziehen sich die Begriffe sowohl
auf weibliche, wie auch auf mannliche Personen.
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Baubehorden |

Baubehdrde in Oberdsterreich ist grundsétzlich
die Gemeinde. In erster Instanz ist die Burger-
meisterin oder der Biirgermeister zustandig.
Berufungsbehdérde ist der Gemeinderat.

In den Stadten Linz, Wels und Steyr ist Baube-
horde erster Instanz der Magistrat, Uber Beru-
fungen entscheidet dort der Stadtsenat.

Gegen letztinstanzliche Gemeindebescheide
kann bis 31.12.2013 das Rechtsmittel der Vor-

stellung an die 06. Landesregierung (als Auf-
sichtsbehérde) ergriffen werden, ab 01.01.2014
wird dieser Rechtsmittelweg durch eine Be-
schwerdemdéglichkeit beim Landesverwal-
tungsgericht ersetzt.

Der Instanzenzug endet bei den Gerichtshéfen
des offentlichen Rechts (Verfassungs- und Ver-
waltungsgerichtshof in Wien).

Begriffshestimmungen |

A Bauwerk:

eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung
steht und zu deren fachgerechter Herstellung
bautechnische Kenntnisse erforderlich sind;

# Gebiude:

Uberdecktes, allseits oder liberwiegend um-
schlossenes Bauwerk, das von Personen be-
treten werden kann;

@ Schutzdach:

ein Uberdachtes, betretbares, nicht allseits um-
schlossenes Bauwerk, das vorwiegend dem
Schutz vor Witterungseinflissen dient, wie
offene Stéanderbauten, Flugdacher, Pavillons
und dergleichen, soweit es sich nicht um ein
Gebaude handelt;

(1) Nebengebaude:

ein Gebaude mit hochstens einem Geschof}
Uber dem Erdboden und einer Traufenhdhe bis
zu 3 m Uber dem Erdgeschof3fuBboden, das im
Vergleich zur gegebenen oder voraussehbaren
Hauptbebauung nur untergeordnete Bedeutung
hat und nicht Wohnzwecken dient;

(1) Wintergarten:

ein unbeheizbarer, bellftbarer und zum an-
grenzenden beheizbaren Raum nicht dauernd
gedffneter verglaster Vorbau;

A Neubau:

die Herstellung eines neuen Gebaudes sowie
eines Gebaudes, bei dem nach Abtragung be-
stehender baulicher Anlagen alte Fundamente
oder die bestehenden tragenden Auf3enbauteile
ganz oder teilweise wieder benltzt werden;

@ Umbau:

eine so weitgehende bauliche Anderung eines
Geb&udes, dass dieses nach der Anderung ganz
oder in groB3eren Teilen (z. B. hinsichtlich eines
Geschof3es) als ein anderes anzusehen ist;

@ zubau:

die Vergrof3erung eines Gebaudes in waagrech-
ter oder lotrechter Richtung, ausgenommen die
Errichtung von Gaupen.

Weitere Begriffe finden Sie im § 2 06. Bautechnikgesetz 2013 und in den Begriffs-

bestimmungen zu den OIB-Richtlinien.

Zum Inhalt
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Bauplatzbewilligung |

Neu-,Zu- oder Umbauten von Gebauden diirfen
nur auf Grundsticken bewilligt werden, die von
der Baubehérde mit Bescheid zum Bauplatz er-
klart werden. Dazu ist ein Antrag erforderlich,
der die entsprechenden Grundstiicksdaten
enthéalt und dem — im Fall einer Grundteilung -
auch ein Teilungsplan einer Ingenieurkonsulentin
oder eines Ingenieurkonsulenten fir Vermes-
sungswesen angeschlossen ist.

Die Bauplatzbewilligung ist unter folgenden
Voraussetzungen zu erteilen:

> Zustimmung der Grundeigentimerin oder
des Grundeigentiimers;

> kein Widerspruch zu gesetzlichen Bestim-
mungen oder Bestimmungen eines Flachen-
widmungs- oder Bebauungsplans;

> Eignung als Bauplatz aufgrund der naturli-
chen und tatséachlichen Gegebenheiten (wie
Bodenbeschaffenheit, keine Hochwasser-
oder Rutschungsgefahr);

> Mindestgrofie 500 m?;
> AufschlieBungsmoglichkeit durch eine
« Offentliche Verkehrsflache oder

» entsprechende, mindestens 3 m breite und
grundblcherlich sichergestellte Verbin-
dung (Zufahrtsweg) zum 6ffentlichen Stra-
Bennetz.

Die Bauplatzeigenschaft wird in der Folge auch
im Grundbuch ersichtlich gemacht. Eine Ande-
rung des Bauplatzes (z. B. VergréBBerung oder
Teilung) bedarf grundsatzlich ebenfalls einer
Bewilligung der Baubehdorde.

Anliegerieistungen |

Leistungen fur die verkehrsméaflige Aufschlie-
Bung von Grundstiicken (z. B. StraBBenherstel-
lung) missen zumeist von der &ffentlichen
Hand erbracht werden, damit es Gberhaupt zu
einer Bebauung kommen kann. Aus diesem
Grund ist es gerechtfertigt, zumindest eine ent-
sprechende Beitragsleistung zu verlangen. Das
06. Baurecht kennt dabei drei Arten von Anlie-
gerleistungen:

> die (kostenlose) Grundabtretung anlasslich
einer Bauplatzbewilligung;

6| & Das moderne 06. Baurecht

> den Beitrag zu den Kosten des Grunderwerbs
fur eine 6ffentliche Verkehrsfldche aus An-
lass einer Bauplatzbewilligung;

> den Beitrag zu den Kosten der Herstellung
offentlicher Verkehrsflachen (Verkehrsfla-
chenbeitrag) anléasslich einer Baubewilli-

gung.
Bei einer Durchschnittsparzelle von 800 m?

betragt der Verkehrsflachenbeitrag derzeit
rund 2.400 Euro.

Zum Inhalt




Bewilligungspflichtige Bauvorhaben |

Vor der Errichtung ist um Baubewilligung anzu- > die Anderung des Verwendungszwecks von

suchen fir:
> den Neu-,Zu- oder Umbau von Gebauden;

> die Errichtung oder wesentliche Anderung
sonstiger Bauwerke, die geeignet sind, eine
erhebliche Gefahr oder eine wesentliche Be-
lastigung fiir Menschen herbeizufiihren oder
das Orts- und Landschaftsbild zu stéren;

Gebé&uden oder sonstigen Bauwerken, wenn
dadurch zuséatzliche schéadliche Umweltein-
wirkungen (wie Larm oder Abgase) zu erwa-
ten sind;

der Abbruch von Gebauden (Geb&audeteilen),
soweit sie an der Nachbargrundgrenze mit
anderen Gebauden zusammengebaut sind.

Anzeigepflichtige Bauvorhaben |

Eine Bauanzeige ist — vor Beginn der Bauaus- >

fihrung — insbesondere einzubringen fir:

> die Anderung des Verwendungszwecks von
Geb&uden (Gebdudeteilen) oder sonstigen
Bauwerken;

> die groB3ere Renovierung von Gebauden;

> die sonstige Anderung oder Instandsetzung

von Gebauden unter bestimmten Vorausset- >
zungen;
> die Errichtung von Hauskanalanlagen (= Ent- >

sorgungsleitungen fir hausliche Abwéasser
vom Objekt zur 6ffentlichen Kanalisation);

> die Errichtung von Senkgruben; >

> die Errichtung von Wintergérten sowie die
Verglasung von Balkonen und Loggien; >

> die Herstellung von Schwimm- und Wasser- >

becken sowie von Schwimmteichen mit einer
Tiefe von mehr als 1,5 m oder einer Wasser-
flache von mehr als 35 m?;

die Anbringung oder Errichtung von Photo-
voltaikanlagen und thermischen Solaran-
lagen, soweit sie

o freistehen und ihre Hohe mehrals 2 m tber
dem Gelande betragt oder

« die Oberflache baulicher Anlagen (z. B. die
Dachflache) um mehr als 1,5 m Giberragen;

die Veranderung der Héhenlage im Bauland
um mehrals 1,5 m;

die Errichtung von nicht Wohnzwecken die-
nenden ebenerdigen Gebduden bis 15 m?
(wie Gartenhutten);

die Errichtung freistehender oder angebau-
ter Schutzdacher bis 35 m? (wie Carports);

den Abbruch von freistehenden Geb&uden;

Stiitzmauern und freistehende Mauern mit
einer Héhe von mehr als 1,5 m sowie Stltz-
mauern mit einer aufgesetzten Einfriedung
von insgesamt mehr als 2,5 m.

Eine eigene Bauanzeige entfallt allerdings, wenn das Bauvorhaben im Rahmen eines

Baubewilligungsverfahrens mitbewilligt wird.

Zum Inhalt
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Bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben |

Weder einer Baubewilligung noch einer Bauan- > Schwimm- und sonstige Wasserbecken mit
zeige bedirfen etwa: einer Tiefe von bis zu 1,5 m und einer Was-

; . ).
> Baustelleneinrichtungen (wie Bauhitten) fir serflache bis zu 35 m*;

die Dauer der Bauausfiihrung; > die Anbringung oder Errichtung von Photo-
voltaikanlagen sowie thermischen Solaranla-
gen, soweit sie nicht anzeigepflichtig sind
(siehe oben).

> Stiutzmauern und freistehende Mauern bis zu
einer Héhe von 1,5 m;

> Einfriedungen;

> Pergolen;

Einreichunteriagen |

Baubewilligungsansuchen

+ Bauplan von einer befugten Person (z. B. Bau-
meisterin oder Baumeister, Architektin oder
Architekt)

« Baubeschreibung

« Energieausweis beim Neu-, Zu- oder Umbau
sowie einer grof3eren Renovierung eines Ge-
baudes;

« aktueller Gefahrenzonenplan (soweit vorha-
ben);

e Zustimmung der Miteigentiimerinnen und
Miteigentimer des betroffenen Bauplatzes;

« Verzeichnis der Nachbargrundstiicke;

« Befund Uber die ausreichende Versorgung mit
einwandfreiem Trinkwasser (Wasserbefund),
soweit kein Anschluss an eine 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage erfolgt.

Bauanzeige

e je nach Art des Bauvorhabens ein Bauplan
oder lediglich eine zeichnerische Darstellung
(Skizze) sowie eine ausreichende Beschrei-
bung

8| A Das moderne 06. Baurecht Zum Inhalt




Bauverfahren |

Baubewilligungsverfahren

> Einreichung des Baubewilligungsansuchens
(mit Beilagen) bei der Baubehérde;

> Vorpriifung durch die Baubehérde (Erforder-
nis einer Bauplatzbewilligung, Uberein-
stimmung des Bauvorhabens mit dem
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan so-
wie zwingenden Bauvorschriften);

> miindliche Bauverhandlung an Ort und Stelle
unter Beiziehung einer Bausachverstandigen
oder eines Bausachverstéandigen;zur Bauver-
handlung werden die Parteien (das sind die
Bauwerberin und der Bauwerber sowie die
Nachbarn) sowie die zustéandige Straf3enver-
waltung, die Planverfasserin oder der Plan-
verfasser geladen; bei der Bauverhandlung
wird das Bauvorhaben erklart und erértert
sowie auf seine Ubereinstimmung mit dem
Bauvorschriften (berprift; die Nachbarn
haben Gelegenheit, Einwendungen zu er-
heben;

> Erteilung der Baubewilligung
Ist das Bauvorhaben bewilligungsfahig, hat
die Baubehdrde einen schriftlichen Bau-
bewilligungsbescheid (mit erforderlichen
Auflagen und Bedingungen) zu erlassen, an-
dernfalls ist die Baubewilligung zu versagen.

,wvereinfachtes*“ Baubewilli-
gungsverfahren (Entfall der
Bauverhandlung)

Wenn alle Nachbarn auf dem Bauplan schrift-
lich erklaren, dass sie keine Einwendungen

Wir o,
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gegen das Bauvorhaben erheben, entféllt die
Bauverhandlung. Damit kann die Baubewilli-
gung nach rechtlicher und technischer Priifung
kurzfristig erteilt werden.

Bauanzeigeverfahren

Die Baubehorde priift, ob das angezeigte Bau-
vorhaben den Bauvorschriften entspricht. Wird
das Vorhaben nicht innerhalb von acht Wochen
ab Einlangen der vollstandigen und ordnungs-
gemaf} belegten Anzeige untersagt, kann mit
der Bauausfiihrung begonnen werden. Ein Bau-
beginn ist aber auch dann zuléssig, wenn die
Baubehdrde der Bauwerberin oder dem Bau-
werber bereits vorher schriftlich mitteilt, dass
eine Untersagung nicht stattfindet.

»Baufreistellung”

Das Baufreistellungsverfahren — als besonders
kurzes und einfaches Bauanzeigeverfahren — ist
unter folgenden zwingenden Voraussetzungen
moglich:

> Der Bauplatz muss von einem Bebauungs-
plan erfasst sein.

> Samtliche Nachbarn missen auf dem Bau-
plan schriftlich auf Einwendungen verzich-
ten.

> Die befugte Planverfasserin oder der befugte
Planverfasser muss auf dem Bauplan schrift-
lich bestatigen, dass das Bauvorhaben dem
Bebauungsplan und allen Bauvorschriften
entspricht.

Das moderne 06. Baurecht @ | 9



Nachbarrecht |

Nachbarn sind

> bei Wohngebauden: die Eigentiimerinnen und
Eigentimer (also etwa nicht Mieterinnen
oder Mieter) der Grundstiicke, die vom zu
bebauenden Grundstick héchstens 10 m
entfernt sind (eine &ffentliche StraBe da-
zwischen scheidet die Nachbareigenschaft
somit nicht automatisch aus!);

> bei allen anderen Bauvorhaben (also etwa
Betriebs- oder Geschéaftsbauten) jene Grund-
stiickseigentimerinnen und -eigentliimer, die
vom Baugrundstiick héchstens 50 m entfernt
sind.

Findet eine mindliche Verhandlung statt, wer-
den die Nachbarn als Parteien des Verfahrens
aber nur dann anerkannt, wenn sie vor oder
aber spatestens bei der Bauverhandlung Ein-
wendungen gegen das Bauvorhaben erheben.
Zulassige Nachbareinwendungen bestehen nur
in den Bereichen,in denen das 06. Baurecht den
Nachbarn auch ein Mitspracherecht einrdumt
(z. B. betreffend Absténde, den Brandschutz
oder schadliche Umwelteinwirkungen wie Im-
missionen durch Larm oder Abgase).

Unzuléssig sind dagegen Einwendungen, die
sich auf die Entwertung des Nachbargrund-
stlcks, die Beeintrachtigung eines Servituts,
der bisherigen Aussicht oder den Entzug von
Licht und Sonne beziehen.

Baubeginn; Bauausfiihrung |

Wird innerhalb von zwei Wochen ab Zustellung
des Baubewilligungsbescheids kein Rechtsmit-
tel eingebracht oder auf die Abgabe eines
Rechtsmittels verzichtet, wird die Baubewilli-
gung rechtskraftig und es kann mit der Bau-
ausfiihrung begonnen werden.

Die Bauherrschaft hat sich zur Ausfihrung
des Bauvorhabens eines gesetzlich befugten
Baufiihrers (insbesondere Baumeisterin oder
Baumeister, Ingenieurkonsulentin oder Inge-

nieurkonsulenten fiir Bauwesen) zu bedienen.
Die Bauflihrerin oder der Baufiihrer sowie auch
ein Wechsel ist der Baubehdérde unverziglich
zur Kenntnis zur bringen. Die Baufiihrerin und
der Bauflhrer haften fir die Tauglichkeit der
verwendeten Baustoffe und Konstruktionen, fiir
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen bei
der Bauausfiihrung und Gberhaupt fir die Ein-
haltung aller Vorschriften, die mit der Bauaus-
fihrung zusammenhéangen.

Erloschen der Baubewilligung |

Die Baubewilligung erlischt innerhalb von drei
Jahren, wenn nichtinnerhalb dieser Zeit mit der
Bauausfihrung begonnen worden ist. Wurde
zwar innerhalb der dreijdhrigen Frist mit der
Bauausfihrung begonnen so erlischt die Bau-
bewilligung weiters auch dann, wenn das Bau-

10| A Das moderne 06. Baurecht

vorhaben nicht innerhalb von fiinf Jahren nach
Beginn der Bauausfiihrung fertig gestellt wurde.
Uber Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn
kénnen diese Fristen durch die Baubehdérde al-
lerdings verlangert werden.

Zum Inhalt




Baufertigstellung; Beniitzungsrecht |

Die Fertigstellung von Wohngeb&uden mit héch-
stens drei Wohnungen und Nebengebduden
ist von der Bauherrin oder vom Bauherrn der
Baubehorde lediglich schriftlich mitzuteilen
(Baufertigstellungsanzeige). Die Baufertig-
stellung kann sich auch auf selbststandig
benitzbare Geb&dudeteile beziehen. Eine eigene
Benitzungsbewilligung (,Kollaudierung®) gibt
es nicht mehr.

Die Bauherrin oder der Bauherr ibernehmen
allerdings mit der Baufertigstellungsanzeige
der Baubehdrde gegentiber die volle Verantwor-
tung fir die ordnungsgeméfle und fachtech-
nische Ausfihrung des Bauvorhabens. Die
zivilrechtliche Haftung der Bauflihrerin oder des
Baufuhrers gegenlber der Bauherrin oder dem

Bauherrn bleibt jedoch selbstverstandlich wei-
ter bestehen.

Acht Wochen nach Einbringen der Fertig-
stellungsanzeige darf das Gebdude beniitzt
werden; es sei denn, die Baubehdrde hat bereits
vorher mitgeteilt, dass gegen die Untersagung
keine Einwéande bestehen.

Die Baubehorde hat allerdings die Benitzung
binnen acht Wochen zu untersagen, wenn
Folgendes festgestellt wird:

» bewilligungspflichtige Planabweichungen
oder

« Mangel, die eine ordnungsgeméafie Benlt-
zung verhindern.

Bauaufsicht durch die Baubehorde; |

Erhaltungspflicht j

Wahrend der Bauausfiihrung kann sich die Bau-
behorde bei allen Baufiihrungen von der Einhal-
tung der gesetzlichen Bestimmungen sowie von
Bedingungen und Auflagen des Baubescheids
Uberzeugen. Den Organen der Baubehdrde ist
dabei der Zutritt jederzeit zu gestatten. Stellt
die Baubeh6rde Mangel fest (wie eine unbe-
fugte Baufiihrung, das Fehlen einer befugten
Baufihrerin oder eines befugten Baufihrers
oder Planabweichungen), so hat sie die Fort-
setzung der Bauausfihrung zu untersagen
(= Baueinstellung).

Ubertretungen der 06.

Die behordliche Bauaufsicht erstreckt sich aber
auch auf die Zeit nach der Baufertigstellung. So
dirfen auch Wohngebaude nur im Rahmen der
erteilten Baubewilligung benutzt werden. Eine
bewilligungswidrige Benlitzung ist von der
Baubehérde bescheidméaflig zu untersagen.
Daruber hinaus ist die Eigentimerin oder der
Eigentimer eines Gebaudes verpflichtet, das
Gebé&ude in einem den baurechtlichen Vor-
schriften entsprechenden Zustand zu erhalten.
Auch Mangel des Bauzustands verpflichten die
Baubehdrde zum Einschreiten.

Bauordnung |

Die Zuricknahme von Bauvorschriften und die
gleichzeitige Starkung der Eigenverantwortung
der Burgerinnen und Birger auf der einen Seite
verlangt auf der anderen Seite verstérkte Sank-
tionen, wenn dieser Vertrauensvorschuss
gebrochen und bewusst Gesetzwidrigkeiten
stattfinden. Beispielsweise stellen eine
unbefugte Baufiihrung (= Ausfiihrung eines
bewilligungspflichtigen Bauwerks ohne Bau-

Zum Inhalt

bewilligung), eine nicht bewilligte Planab-
weichung, die Bauausfliihrung ohne befugten
Baufiihrer oder die Missachtung von Vorschrei-
bungen und Auflagen des Baubewilligungsbe-
scheids Verwaltungsiibertretungen dar, die mit
einer Hochststrafe bis zu 36.000 Euro bedroht
sind. Fur sogenannte ,Schwarzbauten“ist sogar
eine Mindeststrafe von 1.450 Euro vorgesehen.
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Bautechnische Anforderungen |
Abstandshestimmungen |

Abstande von Gebduden und Schutzdéchern zu
Grundgrenzen regelt vorrangig der Bebauungs-
plan der Gemeinde. Da diese Pléane sehr unter-
schiedlich sind, sollte vor Planungsbeginn
unbedingt in den fir den betroffenen Bau-
platz geltenden Bebauungsplan Einsicht ge-
nommen werden!

H=8m

12m

H,

GRUNDGRENZE

T
R

GRUNDGRENZE

e FERTIGMAR Az 1323 ]

-
Az Hyl3=45m |
Azz Hyl3=5m

Wenn kein Bebauungsplan vorhanden ist gilt
Folgendes:

> Der Abstand von der fertigen Au3enwand

eines Gebaudes zur Grundgrenze muss min-
destens 3 m betragen.

Der weitest vorspringende Teil eines Schutz-
daches muss mindestens 2 m von der Grund-
grenze entfernt sein.

Der Abstand zur Straflengrundgrenze wird
durch die jeweilige Stra-
Benverwaltung festge-
legt (Gemeinde, Land).

Mit (Teilen von) Geb&u-
den und Schutzdachern
darf bis zur Grundgrenze
herangebaut werden,
wenn:

« keine Betriebsrdume
und keine Tierhaltung;

« keinenaherals 2 mzur
Nachbargrundgrenze ge-
richteten Fenster;

12 | % Das moderne 06. Baurecht

e Summe aller im jeweiligen Abstand
gelegenen, den Nachbargrundsticken
zugewandten Langen der Bauwerke ein-
schlieBlich allfalliger Dachvorspriinge
max. 15 m;

» Traufenh6he von im Abstand gelegenen
Bauwerksteilen héchstens 3 m iiber dem
Erdgeschof3fuBBboden;

« Gesamthdéhe von im Abstand gelegenen
Bauwerksteilen (wie Dachgiebeln) max. 7 m;

« dem Nachbargrundstiick zugewandter
First von Pultdachern max. 3 m iiber dem
Erdgeschof3niveau.

Die Mindestabstdnde zu den Nachbargrund-
grenzen kénnen unterschritten werden mit:

> AuBenwandverputz, Auflenwandverkleidun-
gen sowie Warme- und Schallddmmungen
nach technischer Notwendigkeit zur Sanie-
rung der Auflenwéande bei bestehenden bau-
lichen Anlagen;

> Erkern, Gesimsen, Portalen, Schaufenstern,
Sockeln, Ziergliedern und dergleichen um 1m;

> das kunftige Gelande tberragenden Terras-
sen und Treppen im Freien, Balkonen, ubli-
chen Dachvorspriingen und angebauten
Werbeeinrichtungen um 2 m; ein Mindestab-
stand von 2 m gegen die Bauplatz- oder
Nachbargrundgrenzen darf jedoch nicht un-
terschritten werden;

> Lichtschéachten, Keller-
einwurfsschachten und
Treppen im Freien, je-
weils unmittelbar auf
oder unter dem Niveau
des kiinftigen Gelandes;

> Gebduden oder Gebau-
deteilen, die im Abstand
allseits nicht lber das
kinftige Geladnde hin-
ausragen (wie mit Kel-
ler- oder Schutzrdumen
und Tiefgaragen).

Zum Inhalt




Energieausweis

Beim Neu-, Zu- oder Umbau sowie bei einer
grof3eren Renovierung eines Gebaudes ist der
Baubehdrde ein von einer befugten Person er-
stellter Energieausweis vorzulegen.

Ausgenommen sind kleine Gebaude bzw. Zu-
bauten mit jeweils maximal 50 m? bebauter
Fléche.

&y e

Waoh

Der Energieausweis gilt zehn Jahre ab dem
Datum der Ausstellung.

Weitere Informationen zum Energieausweis finden Sie auf der Homepage des Landes 00 unter:
www.land-oberoesterreich.gv.at/cps/rde/xchg/ooe/hs.xsl/80545_DEU_HTML.htm

und beim 00 Energiesparverband unter:
www.esv.or.at/info-service/publikationen/energieausweis/

T

Verwendung alternativer Energiesysteme |

Beim Neubau und einer gré3eren Reno-
vierung von Geb&uden muss vor Baube-
ginn die technische, 6kologische und
wirtschaftliche Realisierbarkeit des Ein-
satzes von hocheffizienten alternativen
Energiesystemen geprift und dokumen-
tiert werden.

Hocheffiziente alternative Energie-
systeme sind beispielsweise:

> Zentrale Heizungsanlagen mit erneu-
erbaren Brennstoffen (z. B. Holz);

> Kraft-Warme-Kopplung;

> Fern-/Nahwarme, wenn sie ganz oder
teilweise aus Energie aus erneuerba-
ren Quellen stammt;

> Warmepumpen.

Zum Inhalt Das moderne 06. Baurecht @ | 13




Barrierefreier Wohnbau |

Barrierefreies Bauen bedeutet Bauen fir alle Voraussetzungen dafir sind:
Menschen mit allen Veranderungen, die im Lauf
eines jeden Lebens eintreten kénnen. Barriere-
freies Bauen bringt daher fir alle Menschen
Vorteile, nicht nur fiir Altere und Menschen mit
physischen Beeintrachtigungen. > Ausfihrung der Installationen im Sanitar-
und Badbereich so, dass eine nachtragliche
rollstuhlgerechte Nutzung ohne weiterge-
hende bauliche MaBBnahmen mdglich ist
(ohne Erfordernis der Verlegung von Sanitar-
anschlissen und Leitungen);

> Barrierefreier Zugang zu Wohnhaus, Wohn-
schlafraum, WC, Dusche und Kiiche in der
Eingangsebene;

In Gebduden mit mehr als 3 Wohnungen sind die
Wohnungen so zu planen und auszufiihren, dass
sie gegebenenfalls mit minimalem Aufwand
barrierefrei ausgestaltet werden kénnen (an-
passbarer Wohnbau).

> Durchgangslichte von Tiren mindestens
Gebdude mit maximal 3 Wohnungen mussen gang

80cm.
nicht verpflichtend barrierefrei gebaut werden. em
Allerdings sieht die 06. Eigenheim-Verordnung
2012 eine erhdhte Wohnbaufdorderung fiir die
barrierefreie Gestaltung von solchen Bauten
VOr.
Néhere Auskiinfte
,.i
Abteilung Wohnbauférderung 00 Energiesparverband .
Bahnhofplatz 1,4021 Linz ﬂ LandstrafBe 45,4020 Linz OOENEI:GIESPARWE:EP'\3
Tel.: (+43 732) 7720-141 51 Tel.: (+43 732) 7720-143 80 220
Fax: (+43732) 7720-214 395 s E-Mail: office@esv.or.at
E-Mail: wo.post@ooe.gv.at Internet: www.esv.or.at/bauen-wohnen/
weitere-themen/barrierefreie-bauweise/
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http://www.esv.or.at/bauen-wohnen/weitere-themen/barrierefreie-bauweise/
http://www.esv.or.at/bauen-wohnen/weitere-themen/barrierefreie-bauweise/
http://www.land-oberoesterreich.gv.at/cps/rde/xchg/ooe/hs.xsl/19646_DEU_HTML.htm

Hochwasserschutz |

Neu-,Zu- und Umbauten von Gebauden sind im
100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich so-
wie in der roten oder gelben Gefahrenzone im
Sinn forst- oder wasserrechtlicher Vorschriften
des Bundes hochwassergeschiitzt zu planen
und auszufihren.

Unter hochwassergeschiitzter Gestaltung ist
insbesondere zu verstehen:

> Fuf3béden von Wohnrdumen und Radumen mit
wichtigen Einrichtungen mindestens 20 cm
Uber dem Niveau des Hochwasserabflussbe-
reichs;

> Baukdrper gegeniber dem Untergrund ab-
dichten oder aufgestanderte Bauweise;

> Gebaudeodffnungen mit Abdichtungs- und
SchutzmafBnahmen gegen einen Wasserein-
tritt und Bereithalten der dazu erforderlichen
technischen Einrichtungen;

> Gebdaude aus wasserbestandigen Baustoffen
und auftriebssicher.

Sogar Wohngeb&ude, die durch technische
Hochwasserschutzmaf3nahmen (z. B. Damm)
geschitzt sind, missen hochwassergeschiitzt
ausgefuhrt werden.

Steliplatze fiir KFZ und Fahrrader |

Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Wohngeb&u-
denist auf dem Bauplatz je Wohnung zumindest
1 Stellplatz fir Kraftfahrzeuge zu errichten —
soweit ein Bebauungsplan nicht mehr fordert.

Zum Inhalt

Verpflichtende Stellplatze fur Fahrrader sind
beim Neubau von Gebauden erst bei mehr als
3 Wohnungen erforderlich.
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Trinkwasserversorgung |

Bei jedem Neubau von Wohngebauden muss
eine ausreichende Versorgung mit einwand-
freiem Trinkwasser sichergestellt werden.

Soweit keine 6ffentliche Wasserversorgung vor-
handen ist, ist dem Antrag um Baubewilligung
ein Nachweis liber die ausreichende Versorgung
mit einwandfreiem Trinkwasser (Wasserbefund)
anzuschliefien.

Nach dem 06. Wasserversorgungsgesetz
besteht fir Wohngebdude grundséatzlich An-
schlusspflicht an eine 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung, wenn die kiirzeste Entfernung zu
einer Versorgungsleitung nicht mehr als 50 m
betragt. Die Anschlusspflicht hat insbesondere
die Wirkung, dass das Trink- und Nutzwasser in
Gebauden ausschliefilich aus der 6ffentlichen
Wasserversorgung gedeckt werden muss.

Abwasserentsorgung |

Bei Bauwerken sind die anfallenden Abwasser
und Niederschlagswasser unter Bericksichti-
gung ihres Verwendungszwecks entsprechend
zu sammeln und zu entsorgen.

Nach dem 06. Abwasserentsorgungsgesetz
2001 besteht fir Wohngebaude grundsatzlich
Anschlusspflicht an die 6ffentliche Kanali-
sation, wenn die kirzeste Entfernung zum
Kanalstrang nicht mehr als 50 m betragt.
Die Anschlusspflicht hat die Wirkung, dass die
anfallenden Abwésser nach Maf3igabe der Ein-
leitungsbedingungen in die 6ffentliche Kanali-
sation einzuleiten sind.

Senkgruben

Die Errichtung von Senkgruben ist ausnahms-
weise nur dann zuléassig, wenn dies im Ab-
wasserentsorgungskonzept der Gemeinde
vorgesehen ist. Voraussetzung ist dabei, dass
in einem Zeitraum von vier Wochen normaler-
weise nicht mehr als 30 m® hausliches Abwas-
ser anfdllt und die Speicherkapazitat der
Senkgrube fiir zwei Monate ausreicht.

16 | @ Das moderne 06. Baurecht

Grundstiicksenty ingsanlage |
SF i Anscmufs—
:' hluss | kanal 1
Grur:dsiﬁcksg renze
I
Revisionsoffnung !

Fallleitung Regenwasser

I

|
Revisionsschacht i
Schmutzwasser :
]

I Oﬁenumhe:b

Schmutzwasserkanal

Schmutzwasser-
grundleitung

kann

g

Vor Errichtung der Senkgrube ist eine Bauan-
zeige bei der Baubehdrde einzubringen.

Die Fertigstellung der Senkgrube ist der Baube-
hérde unter Vorlage eines Dichtheitsattests der
Baufuhrerin oder des Bauflihrers anzuzeigen.

Uber die Entsorgung der Senkgrubeninhalte
sind Nachweise zu fuhren.
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Heizungsrecht |

Die Errichtung der Heizungsanlage ist je nach
Art und Gréf3e nach dem 06. Luftreinhalte- und
Energietechnikgesetz 2002 bewilligungs- oder
anzeigepflichtig. Vor der Errichtung der Anlage
ist daher mit dem zustandigen Gemeindeamt
Kontakt aufzunehmen.

Die Fertigstellung ist unter Vorlage eines Ab-
nahmebefunds meldepflichtig.

Pflicht zur nachtraglichen Warmedammung |

Aus Anlass von bewilligungspflichtigen Bau-
maf3inahmen oder einer anzeigepflichtigen gré-
Beren Renovierung missen die obersten
zuganglichen Decken von beheizten Rdumen
des gesamten Gebaudes oder die unmittelbar
dariiberliegenden Dacher so gedammt werden,
dass sie den aktuellen Mindestanforderungen
an die Warmeddmmung entsprechen.

Dies gilt nicht

1. fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen,

2. fur BaumaBinahmen, fiir die kein Energieaus-
weis erforderlich ist, oder

3. falls die fur die nachtragliche Warmedam-
mung erforderlichen Aufwendungen durch
die eintretenden Einsparungen nicht inner-
halb angemessener Frist erwirtschaftet wer-
den kénnen.

Zum Inhalt
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00. Bauvorschriften |

Die fir das Bauen maBigeblichen Bauvorschriften fiir Oberdsterreich sind: |

06. Bauordnung 1994 — 06. BauO 1994

06. Bautechnikgesetz 2013 — 06. BauTG 2013
06. Bautechnikverordnung 2013 — BauTV 2013
OIB-Richtlinien 2011

{;,
g.

If
{

Sonstige Bauvorschriften

006. Wasserversorgungsgesetz

06. Abwasserentsorgungsgesetz 2001

06. Luftreinhalte- und Energietechnikgesetz 2002
06. Heizungsanlagen- und Brennstoffverordnung

LINKS

zu den 06. Bauvorschriften:
www.land-oberoesterreich.gv.at/cps/rde/xchg/ooe/hs.xsl/28524_DEU_HTML.htm

Informationen zu den bautechnischen Anforderungen
in den durch die 06. Bautechnikverordnung 2013 ver-
bindlich erklarten OIB-Richtlinien finden Sie auch auf
der Homepage des Osterreichischen Instituts fiir Bau-
technik unter:

www.oib.or.at/

Zum Inhalt
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http://www.land-oberoesterreich.gv.at/cps/rde/xchg/ooe/hs.xsl/28524_DEU_HTML.htm
http://www.oib.or.at/
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LROO&Gesetzesnummer=10000411
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LROO&Gesetzesnummer=20000726
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LROO&Gesetzesnummer=20000727
http://www.oib.or.at/
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrOO&Gesetzesnummer=10000532
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LROO&Gesetzesnummer=20000110
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LROO&Gesetzesnummer=20000208
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrOO&Gesetzesnummer=20000404
http://www.land-oberoesterreich.gv.at/cps/rde/xchg/ooe/hs.xsl/28524_DEU_HTML.htm
http://www.land-oberoesterreich.gv.at/cps/rde/xchg/ooe/hs.xsl/28524_DEU_HTML.htm

Beratungsstelien |

@ Auskiinfte zum 06. Baurecht erhalten Sie bei der zustandigen Baubehorde
(Gemeinde, Magistrat) sowie beim Amt der 06. Landesregierung:

Zu rechtlichen Fragen Zu technischen Fragen
Direktion Direktion
Inneres und Kommunales Umwelt und Wasserwirtschaft
Bahnhofplatz 1,4021 Linz Abtellung .
Tel.: (+43 732) 7720-124 71 Umwelt-, Bau-und Anlagentechnik
Fax: (+43 732) 7720-212 844 Karntnerstrafe 10-12, 4021 Linz
E-Mail: baur.ikd.post@ooe.gv.at Tel.: (+43 732) 7720-135 28

. Fax: (+43 732) 7720-21 29 98

I ! E-Mail: ubat.post@ooe.gv.at JBAT

Regional in den jeweiligen Bezirksbauamtern

-
Bezirksbauamt Gmunden Bezirksbauamt Ried im Innkreis
StelzhamerstraBBe 13,4810 Gmunden Parkgasse 1,4910 Ried im Innkreis

Tel.: (+43 7612) 755 93-512 Tel.: (+43 7752) 823 48-685 01

Fax: (+43 7612) 755 93-520 Fax: (+43 732) 7720-24 76 99

E-Mail: ubat-bba-gm.post@ooe.gv.at E-Mail: ubat-bba-ri.post@ooe.gv.at
Bezirksbauamt Linz Bezirksbauamt Wels
TraunuferstrafBe 98, 4052 Ansfelden Durisolstraf3e 7, 4600 Wels

Tel.: (+43 732) 7720-475 00-24 75 Tel.: (+43 7242) 448 58-10

Fax: (+43 732) 7720-24 75 99 Fax: (+43 732) 7720-24 77 99

E-Mail: ubat-bba-l.post@ooe.gv.at E-Mail: ubat-bba-we.post@ooe.gv.at

www.land-oberoesterreich.gv.at/thema/bauenundwohnen
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